
《白山市2021年土地征收成片开发方案调整方案》（草案）

一、编制原因
由于白山市国民经济和社会发展年度计划调整、企业投资战略变化等原因，《白山市2021年土地征收成片开发方案》（以下简称《开发方案》）未能实现预期征地，为了更加合理有序征地供地、合理布局区域建设，进一步提高土地利用效率，推动白山市经济高质量发展，根据《吉林省自然资源厅关于印发〈吉林省土地征收成片开发方案编制报批细则〉的通知》（吉自然资办发〔2024〕313号）第十三条规定，土地征收成片开发方案经批准后，应当严格按照方案确定的范围、时序安排组织实施。因国民经济和社会发展年度计划、国土空间规划衔接问题或者不可抗力等因素导致无法实施的，可按规定调整土地征收成片开发方案。为更好地保障土地征收实施计划的顺利实施，白山市人民政府重新编制了《白山市2021年土地征收成片开发方案调整方案》（以下简称《调整方案》）。
《调整方案》结合白山市土地征收情况和社会经济发展实际需求，统筹安排成片开发区域，对暂时不能实施土地征收的片区整体调出，对项目用地规模发生变化的片区进行局部调整。原《开发方案》范围总面积为41.9698公顷，征收土地面积为31.9265公顷，涉及白山市浑江区4个乡镇6个村，现《调整方案》范围总面积为34.7545公顷，征收土地面积为19.8555公顷，涉及白山市浑江区六道江镇湖下村和河口街道河口村。
[bookmark: _Toc3069]二.《调整方案》总体情况
本次调整共有两类调整情形，一是整体调出片区，即将《开发方案》中暂不实施的项目整体调出，涉及片区2、片区4、片区5、片区6、片区7、片区8，共6个片区整体调出；二是局部调整，为成片开发范围有修改的项目，涉及原《开发方案》的片区1和片区3。
《调整方案》中农用地面积为0.7745公顷，其中耕地0.4290公顷；建设用地面积为33.3618公顷；未利用地面积为0.6182公顷。
[bookmark: _Toc31963][bookmark: _Toc7711]1.片区1（成片开发范围有修改）
片区1（医药高新起步区项目）位于六道江镇湖下村，白山市医药起步区园区内，原片区成片开发范围总面积21.5052公顷，修改后成片开发范围面积为29.4509公顷，主要涉及六道江镇湖下村，征收土地面积16.7405公顷。
[bookmark: _Toc12387][bookmark: _Toc29168]2.片区2（已删除）
片区2（澳盛冷库二期项目），位于七道江镇民华村，成片开发范围面积2.7534公顷，全部调出，调出原因为产业调整。
[bookmark: _Toc29331][bookmark: _Toc7856]3.片区3（成片开发范围有修改）
片区3（大众4S店及移动公司项目），位于浑江区河口街道河口村，原片区成片开发范围总面积4.1960公顷，修改后成片开发范围面积为5.3036公顷，征收土地面积3.1150公顷，该片区土地征收主要涉及河口街道河口村。
[bookmark: _Toc18921][bookmark: _Toc2537]4.片区4（已删除）
片区4（龙山湖旅游基础设施项目），位于浑江区三道沟镇滴台村，成片开发范围面积0.7770公顷，全部调出，调出原因为产业调整。
[bookmark: _Toc15887][bookmark: _Toc12867]5.片区5（已删除）
片区5（龙山湖旅游基础设施项目）位于浑江区三道沟镇滴台村，成片开发范围面积0.2842公顷，全部调出，调出原因为产业调整。
[bookmark: _Toc4377][bookmark: _Toc22960]6.片区6（已删除）
片区6（大山合项目）位于浑江区七道江镇民华村，在大山合南侧，成片开发范围面积0.0796公顷，全部调出，调出原因为产业调整。
[bookmark: _Toc29656][bookmark: _Toc26627]7.片区7（已删除）
片区7（伟晔燃气项目），位于浑江区七道江镇团结村，在库仓沟内部，成片开发范围面积1.3349公顷，全部调出，调出原因为产业调整。
[bookmark: _Toc14599][bookmark: _Toc15641]8.片区8（已删除）
片区8（七道江棚改万和家园项目）位于浑江区七道江镇七道江村，成片开发范围面积11.0394公顷，全部调出，调出原因为产业调整。
[bookmark: _Toc31282]三.调整方案公益性用地比例
《调整方案》范围内交通设施用地属于公益性用地，各区片公益性占比详见下表，符合《自然资源部关于印发〈土地征收成片开发标准〉的通知》（自然资规〔2023〕7号）公益性用地占比要求。
表4-7调整方案公益性用地比例情况表
单位：公顷
	区片编号
	经营性用地
	公益性用地
	成片开发面积
	公益性用地比例

	片区1
	16.7405
	12.7104
	29.4509
	43.16%

	片区3
	3.115
	2.1886
	5.3036
	41.27%

	合计
	19.8555
	14.899
	34.7545
	42.87%


四.规划符合情况
本方案符合白山市国民经济和社会发展规划的发展定位、要求，有利于完成规划目标、任务。成片开发范围布局在城镇开发边界的集中建设区，符合报批的城镇开发边界。成片开发区域范围不涉及永久基本农田、生态保护红线、各类保护区，符合成片开发项目送审报批的要求。
[bookmark: _GoBack]五、结论
《白山市2021年土地征收成片开发方案调整方案》符合自然资源部及吉林省人民政府关于土地征收“成片开发”的标准。

