白山市2023年土地征收成片开发方案(草案)
一、编制依据
依据《中华人民共和国土地管理法》、自然资源部《关于印发土地征收成片开发标准（试行）的通知》（自然资规〔2020〕5 号）、吉林省自然资源厅《吉林省土地征收成片开发方案编制报批办法》（吉自然资办发〔2021〕51号）等。

二、基本情况
本方案共涉及8个片区，位于七道江镇、六道江镇、三道沟镇和河口街道等区域。成片开发范围总面积314.6752公顷，含部分已征收、已建成地块，拟征收面积205.4421公顷。(成片开发范围以最终批复为准)

片区1（白山市城乡冷链物流基础设施建设项目区）位于六道江镇胜利二村村部西侧，成片开发范围面积2.3040公顷，该片区土地征收主要涉及六道江镇胜利一村和胜利二村，拟征收土地面积2.3040公顷。

片区2（白山市浑江区出口纺织服装产业基地基础设施建设项目区），位于平台子小区西侧。成片开发范围面积14.2611公顷，该片区土地征收主要涉及民华村村组，拟征收土地面积14.2611公顷。

片区3（白山市浑江区南部创新园新区建设项目区），位于联合驾校东侧，成片开发范围面积8.9713公顷，该片区土地征收主要涉及七道江镇东岗村村组，拟征收土地面积8.6401公顷。

片区4（白山市特产商贸中心建设项目区），位于电厂五期东侧，成片开发范围面积4.3760公顷，该片区土地征收主要涉及河口街道河口村村组，拟征收土地面积4.3760公顷。

片区5（高铁新城项目区），位于高铁站东侧，包含整个上甸子区域，成片开发范围面积236.6580公顷，该片区土地征收主要涉及河口街道上甸子村和河口村村组，拟征收土地面积130.2809公顷。

片区6（白山市新能源新材料产业园标准化厂房建设项目区），位于东圣焦化西侧、老营粮库东侧，成片开发范围面积37.5860公顷，该片区土地征收主要涉及六道江镇张家村村组，拟征收土地面积36.2031公顷。

片区7（冰葡萄酒庄项目区），位于滴台四舍、公路南侧，成片开发范围面积1.7042公顷，该片区土地征收主要涉及三道沟镇滴台村村组，拟征收土地面积1.7042公顷。

片区8（白山市城乡冷链物流综合园区基础设施建设项目区），位于英才路以北、东环路以南、白山路以西，成片开发范围面积8.8146公顷，该片区土地征收主要涉及东山村等村组，拟征收土地面积7.6727公顷。

三、成片开发的必要性
本次成片开发有利于落实政策要求，为合法征收土地提供依据。成片开发区域主要规划用途为居住用地、产业项目用地、公共服务及基础设施类用地。
     民生项目的实施可以完善区域居住功能，改善人居环境，满足居民住房需求。公共服务项目与产业项目建设可以带动基础设施的建设和完善，优化空间格局，提升综合承载能力，增强服务品质。促进白山市经济社会发展。
四、土地用途分析
成片开发片区1主要安排1个项目，其中工矿仓储类项目1个，拟征收面积2.3040公顷。

成片开发片区2主要安排1个项目，其中工矿仓储项目1个，拟征收面积14.2611公顷。

成片开发片区3主要安排1个项目，其中工矿仓储项目1个，拟征收面积8.6401公顷。

成片开发片区4主要安排1个项目，其中工矿仓储项目1个，拟征收面积4.3760公顷。

成片开发片区5主要安排13个项目，其中包括民生类项目1个、商业类项目11个、居住用地类项目1个，拟征收面积130.2809公顷。

成片开发片区6主要安排1个项目，其中工矿仓储项目1个，拟征收面积36.2031公顷。

成片开发片区7主要安排2个项目，其中工矿仓储项目1个、商业类项目1个，拟征收面积1.7042公顷。

成片开发片区8主要安排1个项目，其中工矿仓储项目1个，拟征收面积7.6727公顷。

五、公益性用地情况
范围内公园绿地、防护绿地、广场用地、中小学用地、公用设施用地、交通设施用地和铁路用地等属于公益性用地，各区片公益性占比详见下表，符合吉林省自然资源厅《吉林省土地征收成片开发方案编制报批办法》（吉自然资办发〔2021〕51号）公益性用地占比要求。
	序号
	区片
	公益性占比（%）

	1
	片区1
	62.99

	2
	片区2
	55.91

	3
	片区3
	64.62

	4
	片区4
	51.47

	5
	片区5
	72.23

	6
	片区6
	44.32

	7
	片区7
	69.79

	8
	片区8
	60.97


六、规划符合情况
本方案符合白山市国民经济和社会发展规划的发展定位、要求，有利于完成规划目标、任务。成片开发范围布局在城镇开发边界的集中建设区，符合报批的城镇开发边界。成片开发区域范围不涉及永久基本农田、生态保护红线、各类保护区，符合成片开发项目送审报批的要求。
七、结论
《白山市2023年土地征收成片开发方案》符合自然资源部及吉林省人民政府关于土地征收“成片开发”的标准。
